Oficio Nimero 349/2018
Asunto: Respuesta a la solicitud
de informacion folio numero

S 00940118
CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015-2018

Estimado solicitante, en relaciéon con su solicitud, se ha dictado un Acuerdo que en
sintesis establece que, conforme a los razonamientos légico juridicos expresados en los
Considerandos SEXTO, SEPTIMO y OCTAVO del presente Acuerdo, los cuales se tienen
aqui por reproducidos y que, en sintesis establecen que, se confirma la clasificacién de
la informaciéon como confidencial y se determina la entrega de la informacion en
Version Publica, la cual, por una parte se anexan 13 hojas en Versiéon Publica como
ANEXO “A”, esto con fundamento en el Articulo 166 Fraccion III altimo Parrafo, por
exentarse de pago las primeras 20 hojas.

El Acuerdo establece textualmente lo siguiente:
En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leo6n, a 04 de junio de 2018.

VISTA. La solicitud de informacion publica presentada ante Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey por via
electrénica a través del Sistema Infomex Nuevo Leodn, vinculado a la
Plataforma Nacional de Transparencia, habilitado por la Comisiéon de
Transparencia y Acceso a la informacién del Estado el dia 21 de mayo de
2018, a las 10:48 horas, y teniéndose por recibida legalmente el dia 21 de
mayo de 2018, registrada bajo el nimero de folio 00940118, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Acceso a informacion. Que la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn, en lo sucesivo Ley de
Transparencia, establece en esencia, en su articulo 4 que el derecho humano
de acceso a la informacidon comprende solicitar, investigar, difundir, buscar
y recibir informacidn, y que toda la informacion en posesion de los sujetos
obligados, salvo la confidencial y la clasificada temporalmente como
reservada, es publica y accesible a cualquier persona en los términos y
condiciones que se establezcan en esta Ley, la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y tratados internacionales; no pudiendo
negarse el acceso a la informacién estableciendo causales distintas a las
sefialadas en esta Ley.

SEGUNDO. Marco de competencia del sujeto obligado. Que de
conformidad con los articulos 86, 94, 95 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leo6n y, articulo 16 fracciéon X, 93 y 94, del
Reglamento de la Administraciéon Publica del Municipio de Monterrey,
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Nuevo Leodn, este sujeto obligado tiene entre sus atribuciones, respecto de
la Administraciéon Publica Municipal de Monterrey, ejercer las atribuciones
que en materia de Administraciéon Urbana, Control Urbano, Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente consignan a favor de los municipios la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Le6n y demas ordenamientos legales;
ejecutar planes, programas y declaratorias de desarrollo urbano y del
equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente dentro de su jurisdiccion y
competencia; participar en la elaboracidn, revision y ejecucion de los Planes
y Programas Municipales de Desarrollo Urbano, de Equilibrio Ecolédgico y
Proteccion Ambiental, tomando en consideracion los criterios urbanisticos,
ecologicos, de vivienda, recreacion, vialidad y transporte; aplicar las
medidas de seguridad que se requieran e imponer las sanciones que
procedan en caso de infraccion; participar con la representacién municipal
en las diferentes tareas, relativas en los aspectos sefialados, en el caso de la
planeacion y ordenacion conjunta y coordinada de la zona de conurbacion
conocida como Area Metropolitana de Monterrey; entre otras.

TERCERO. Dias y horarios habiles. Que en los articulos 3 fraccién XVII y
151 de la Ley de Transparencia, la Ley Federal del Trabajo, la Ley del
Servicio Civil del Estado, el Convenio Laboral, el altimo parrafo del Articulo
Cuadrageésimo Noveno de los Lineamientos para la implementaciéon y
operacion de la Plataforma Nacional de Transparencia, asi como la
configuracion que la Comisién de Transparencia y Acceso a la Informacion
ha realizado en el Sistema Infomex Nuevo Leon ligado a la Plataforma en
cita, se establecen los dias y horarios habiles para la recepcion y tramite de
solicitudes de acceso a la informacion publica y datos personales, los cuales
se reconocen en el Acuerdo del Contralor Municipal de Monterrey
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n el 22 de
diciembre de 2017, conforme a lo siguiente: Se reconoce que las solicitudes
presentadas después de las 15:00 horas, se entenderan recibidas el dia habil
inmediato siguiente, y que son inhabiles para el computo de los plazos
respectivos los que corresponden al periodo vacacional de invierno 2017,
que comprende los dias del 19 de diciembre de 2017 al 5 de enero de 2018,
inclusivos; el periodo vacacional de primavera 2018, que comprende del 26
de marzo de 2018 al 06 de abril de 2018, inclusivos; también son dias
inhabiles los sdbados y domingos; 1 de enero; primer lunes de febrero en
conmemoracion del 5 de febrero; tercer lunes de marzo en conmemoracion
del 21 de marzo; 1 de mayo, 5 de mayo y 10 de mayo; 16 de septiembre; 12
de octubre; 2 de noviembre; tercer lunes de noviembre en conmemoracion
del 20 de noviembre; 1 de diciembre de cada seis afios, cuando corresponda
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a la transmision del Poder Ejecutivo Federal; 17 de diciembre y 25 de
diciembre, y el que determinen las leyes federales y locales electorales, en
el caso de elecciones ordinarias, para efectuar la jornada electoral; por lo
que en caso de que algun sujeto obligado de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey reciba solicitudes de informacion en los dias,
horario o periodos sefialados, el término legal para su respuesta comenzara
a correr a partir del dia habil inmediato siguiente, de acuerdo con el articulo
151 de la Ley de Transparencia.

Por tanto, la presente solicitud se tiene por recibida legalmente el dia 21 de
mayo del afio 2018 al haberse presentado en dia y horario habil, en
términos de los dispositivos en cita.

CUARTO. Solicitud. Que la persona solicitante, requiere textualmente la
siguiente informacioén:

“SE REQUIERE ANTECEDENTES Y LICENCIA DE USO DE SUELO DE LA
DIRECCION JIMENEZ #957 COLONIA CENTRO EN MONTERREY N.L.”

QUINTO. Requerimiento. Que la Unidad de Transparencia mediante el
Oficio INFO-160/2018, turno la solicitud citada en el Considerando Cuarto
a la Direccion de Control Urbano de este sujeto obligado, requiriéndole la
informacion que, en los términos de sus respectivas atribuciones, asi como
de la Ley de Transparencia, deba entregarse, o bien las circunstancias,
argumentos o resoluciones aplicables al asunto en concreto y, en su caso,
dar vista al Comité de Transparencia en los casos en que resulte procedente
de conformidad con el articulo 57 fraccion Il del precitado ordenamiento,
para que resuelva lo conducente.

SEXTO. Informe del Area. Que, en atencién al requerimiento sefialado en
el Considerando Quinto, y de conformidad con el articulo 57 fraccion II de
la Ley de Transparencia, la Direccion de Control Urbano mediante el Oficio
CU-T-197/2018 informo en la parte medular lo siguiente: De la informacién
solicitada “SE REQUIERE ANTECEDENTES Y LICENCIA DE USO DE SUELO
DE LA DIRECCION JIMENEZ #957 COLONIA CENTRO EN MONTERREY
N.L.”, en relacién a la Licencia de Uso de Suelo y Antecedentes del domicilio
en mencion, se cuenta con el expediente administrativo L-642/2009, el cual
consta de 13 hojas, haciendo la aclaracion que la documentacién citada
contiene datos personales, los cuales se consideran como informacion
confidencial en términos de los articulos 125y 141 de la Ley y para su entrega
deberd elaborarse una Version Publica de las partes o secciones clasificadas
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en términos del articulo 136 de la misma Ley, por lo que se determina la
clasificacion de la informacién que contiene datos personales como
confidencial.

SEPTIMO. Normatividad aplicable. Que los articulos 3 fracciones VII, XV],
XXX, XXXIy LII, 18, 125, 136, 141, 154 y 156 de la Ley de Transparencia, de
manera sucinta prevén que por informacion se entiende los datos
contenidos en los documentos que los sujetos obligados generan, obtienen,
adquieren, transforman o conservan por cualquier titulo o aquélla que por
disposicion legal deban generar; asimismo, que se debe documentar todo
acto que derive del ejercicio de sus facultades, competencias o funciones,
presumiéndose que la informacién existe si se refiere a las mismas; por
tanto, se debe otorgar acceso a los documentos que estén en sus archivos o
que estén obligados a documentar, en el formato en que el solicitante
manifieste, de entre aquellos existentes, conforme a las caracteristicas de la
informacion o lugar; que las Unidades de Transparencia deberan garantizar
que las solicitudes se turnen a todas las Areas competentes con el objeto de
que realicen una busqueda exhaustiva y razonable de la informacion
solicitada; el Comité de Transparencia debe expedir una resoluciéon que
confirme su clasificacion es el proceso mediante el cual el sujeto obligado
determina que la informacién en su poder, actualiza alguno de los supuestos
de reserva o confidencialidad; cuando un documento contenga partes o
secciones reservadas o confidenciales, los sujetos obligados, para efectos de
atender una solicitud de informacion, deberan elaborar una Version Publica
de las partes o secciones clasificadas, indicando su contenido de manera
genérica y fundando y motivando su clasificacién; se considera informacién
confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona
identificada o identificable.

OCTAVO. Analisis juridico del Comité. Que, los integrantes del Comité de
Transparencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, analizamos la solicitud sefialada en el
Considerando Cuarto, asi como los argumentos vertidos en el informe
referido en el Considerando Sexto, y el contenido de la informacion,
detectdndose que contiene el nombre del propietario del terreno, direccion,
asi como la firma del mismo, lo cual coincide con lo descrito por los articulos
3 fraccion XVIy 141 de la Ley de Transparencia y por lo mismo se confirma
la clasificacion de la informacién como confidencial y se determina la
entrega de la informacion en Version Publica en términos del articulo 136
de la misma Ley, motivo por lo cual, se entrega la informacién adjunta al
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presente en Version Publica como ANEXO “A”, esto con fundamento en el
Articulo 166 Fraccion III ultimo Parrafo, por exentarse de pago las primeras
20 hojas.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Resulta procedente admitir a tramite la solicitud de acceso a la
informacién que se analiza.

SEGUNDO. Comuniquese a la persona solicitante que, conforme a los
razonamientos légico juridicos expresados en los Considerandos SEXTO,
SEPTIMO y OCTAVO del presente Acuerdo, los cuales se tienen aqui por
reproducidos y que, en sintesis establecen que, se confirma la clasificacion
de la informacién como confidencial y se determina la entrega de la
informacion en Version Publica, la cual, por una parte se anexan 13 hojas en
Version Publica como ANEXO “A”, esto con fundamento en el Articulo 166
Fraccion 111 ultimo Parrafo, por exentarse de pago las primeras 20 hojas.

TERCERO. Comuniquese a la persona solicitante que de conformidad con
los articulos 167 al 171 de la Ley de Transparencia, podra interponer, por
simismo o a través de surepresentante, dentro de los quince dias siguientes
a la fecha de la notificacion de la presente respuesta, o del vencimiento del
plazo para su notificacion, recurso de revision ante la Comisién de
Transparencia y Acceso a la Informacién del Estado de Nuevo Ledn, en sus
oficinas ubicadas en Ave. Constitucion nimero 1462-1, Edificio Maldonado,
Centro, Monterrey, o bien por via electronica por medio del Sistema
Infomex Nuevo Ledn ligado a la Plataforma Nacional de Transparencia en la
liga: http://nlinfomex.org.mx/ o directamente a través de esta ultima en
caso de que se haya presentado en la misma. También podra interponerlo
en las oficinas de la Unidad de Transparencia de este sujeto obligado,
ubicadas en el Piso C-1 del Condominio Acero en Zaragoza No. 1000 Sur, en
el municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, o bien a través del correo
electrénico transparencia.sedue@monterrey.gob.mx.

CUARTO. Al quedar firme el presente Acuerdo, debe darse de baja y
archivarse como asunto totalmente concluido el expediente formado con
motivo de la solicitud de acceso a la informacién publica que se responde
mediante el mismo.

NOTIFIQUESE. en el medio autorizado por la persona solicitante o, en su
defecto, en la tabla de avisos de esta Unidad. Asi, de conformidad con los
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articulos 3 fracciéon LI, 58, 146 a 165 y demas relativos de la Ley de
Transparencia, y el Acuerdo por el que se crea la Unidad de Transparencia
y el Comité de Transparencia de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 28 de diciembre de 2016 para recibir, tramitar y contestar
solicitudes de acceso a la informacién presentadas ante este sujeto
obligado, es que lo acuerda y firma la Presidenta del Comité, Arqg. Olga
Cristina Ramirez Acosta; el Titular de la Unidad de Transparencia y
Secretario Técnico del Comité de Transparencia, el Lic. Héctor Francisco
Reyes Lopez; y la Vocal del Comité, Lic. Samanta Cornu Sandoval,
integrantes del Comité de Transparencia de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. RUBRICAS.”

Sin otro particular reciba un cordial saludo.

RUBRICA

ARQ. OLGA CRISTINA RAMIREZ ACOSTA,

C. PRESIDENTE DEL COMITE DE
TRANSPARENCIA DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, DEL

MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

RUBRICA
LIC. SAMANTA CORNU SANDOVAL

VOCAL DEL COMITE DE TRANSPARENCIA DE

LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y

ECOLOGIA, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON.

RUBRICA

LIC. HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ

TITULAR DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA'Y
SECRETARIO TECNICO DEL COMITE DE
TRANSPARENCIA DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
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ANEXO “A”
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1. DATO PERSONAL ELIMINADO. Dato personal eliminado: Nombre del propietario del terreno. Fundamento legal: Art. 3 fraccién
XVI, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Le6n. Motivacién: La
publicacién del nombre de una persona la identifica o la hace identificable.

2. DATO PERSONAL ELIMINADO. Dato personal eliminado: Nombre del titular de la Licencia. Fundamento legal: Art. 3 fraccién
XVI, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn. Motivacién: La
publicacién del nombre de una persona la identifica o la hace identificable.

3. DATO PERSONAL ELIMINADO. Dato personal eliminado: Nombre del Director Técnico de la obra. Fundamento legal: Art. 3
fraccién XVI, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén. Motivacién:
La publicacién del nombre de una persona la identifica o la hace identificable.

4. DATO PERSONAL ELIMINADO. Dato personal eliminado: Nombre y firma de a quien se le notifica. Fundamento legal: Art. 3
fraccion XVI, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén. Motivacion:
La publicacién del nombre de una persona la identifica o la hace identificable.
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INSTRUCTIVO

PROPIETARIOS: . 5
TN

DOMICILIO; .
MONTERREY, HUEVD LEON.
FRESENTE.-

La Secretaris de Desarrolie Urbane y Ecologia del Municipio de Monterroy, W, L., dentre de los astos dsl expediente
administrativo No, L-B422008 e dictd of siguienfe acuards.-

- En Manderrey, Muawo Ladn, a log 19-digsinuesve dias del mes de Anosta del afio 2010-doa mil der.. - - .. VISTO - Bl expadienis
2oministralive Na. L = 8427 2009, formade con mativo e la solicilud presentada por los G.

— 805U cardgcler de Propistanos, de los predies identificados eon los expedientes catasiralas
siguienes01-025-008, 01-025-024-01-025-023, 01-025-017 y 01-025-018, que acred?an con escritera pibica 4,533-cuatro mil
quinientas treinta y das con fecha de 15-quince e Febreo del 2010-das mil diez pasade ante la fe del Lie Gustave Carlos
Fuazntecilla Canvajal Notaric Piblico Stular de T Notarda Plbice Mimero 138-cients treinta y oche, oan jercicio en el Primer
Cestrito Regisiral y dal expedients calasiral 01-025-022 que scredilan propiedad mediante escrilura numern 13, 773-rece mil
sateclentos setenta y bres con focha de 31-treinta y une de Octubre dal 2007 dando e ¢l Notario Pblice Lic. Marare G. Moales
Parlines de la Notarda Piblica Mo, 80-noventa, con demarcacién cormespondiente al Primer Distrite Registral en of Estado - los
anlerores uhicados an |3 celle JMENEZ No.357 EN EL CENTRO DE ESTA CIUDAD medante las cusles solicita |s
autarzacion  en un proyects Integral de s LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION v LICEMGIA O

CONSTRUCCION (Obra nueva) para GASOLINERA ¥ TIENDA DE CONVENIENCIA, donde los inmueties ar

una supericie tofa! de lerena de B24 0BS-ochodentos vainticuatie pundo ochenta ¥ cinco melres cuadrados v con

de 34516 matros cuadrados ¥ la construccidn de una barda =n su lade ofente de 26 00 metros lincales B g
o T

En atencitn 3 ko anies precisado, v de confarmidad 3 kos raquishids minimos establackios por lae arieulss 261, 2523;:;51' [Ai-y=-
de -:C:lruananyanl.o Temitodal de los Asentamianlos Humanos v de Desarrolo Urbano dal Estads de .'i-umg.;-rg;i’l g
dictimenes i&onioo urbanisticoe, disposiciones nometivas v demids constanckas que cbran dentro dal axpediente; yoiar

CONSIDERANDO

f

f
--Al praseme casa, resultan aplicables las disposicones de las Ley de Ordenamiants Termiledal de os Assrtamienios Humags y dedq

szanmli 'J_rtﬂn':' def Estado de Nuevo Ledn, toda ver gue se trete de un procadimients administrativa inicisdo con antelacan 3 &
Bnireda em viged o 13 Lay de Desamollo Urbano dal Estado de Mueva Letn, publicads en of pefiddics oficigl del estada el dia MB-nuave
de ﬁapugmbrc- del afio 2000-0os mil nueve, v de su fe de enalas. publicada en el Pedtdies Oficial del Estado, ol DB.nueve da
Moviemnbe del afo 2008-des mil nusve, y demas disposiciones legales aplicables

IL-Cus o Secrslaria de Desarello Ursbano ¥ Ecologia del Municipio de Montemay, s compatents pera admilic, conooer, tramilas v
resciver |a presemte solicitud, de conformidad a ko dispussts Par kg anliculos 9 inciso B); Arlicule 12 Fracchbn X0 XRE: Ahimlm 13.
3B, 142, 120 15, 120 8IS 1, 143 Fraccion V1, 144 Bis Fraccisn v, 246, 240, 250, 252, 258, 281, 262, 777 2?@ ¥ de;'rlés relatives
opicabios de la Ley de Ordenamiento Terionsl de los Asentamigntos Humenes y de Desamollo Urbano del Estado da Nuews Legn
27 Fraccicn X1V, 70 y Téde a Ley Crgdnica de la Administracion Poblica Municipal del Estado de Musva Ledn y arficulos 12 rmmnr.l
iy 15 en e Aparada De Plansacian v Adminisiracion Fraccion 1V, Apadads De Orden Legal Fracciin Il del Reglamento Qiganico

5. DATO PERSONAL ELIMINADO. Dato personal eliminado: Nombre y direccién del titular de la Licencia. Fundamento legal: Art.
3 fraccién XVI], 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Le6n. Motivacién:
La publicacién del nombre de una persona la identifica o la hace identificable.
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e l3 Adrmintsticon Publica del Municipio de Momtermay, Nusvo Ledn; disposiciones legales aphcables por estar vigenes al momentn
de habesse ingresado |8 presante solicitud,

Il.-En Basa & la Reforma por Modificacian al Plan de Desarrollo Urbane del Munsdipio de Monterrey 2002-2020, publicads en &
Pangdico Oficial ndmera 150 en fecha 9 de Diciembre del 2002 ¥ 2 la Fe de Eratas a dicha reforma. publicada en el Peridico
Oficial ngmaro 153 en facha 18 de Diciembre dial 2002, y de acuerde al Plano de Delegacones v a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suglo contenidos an el Plan antes citads, ef prodio en cuestisn se encuentra en 12 Delegacion CENTRO Distrilo Urbang
CENTRO, en una Zona Clasiicsda coms SC-SERVICIO ¥ COMERCID, en el cusl los usos de suels solicitados para 2,71
GASOLINERA y 21.2.2 TIENDA DE CONVENIENCIA se congiders CONDICIONADOD ¥ PERMITIDOD. Reswlando por lo tanio
procadente informar que de conformidad con el anieuls 114 fraceian | de Ley de Ordenamienta Teriorial de los Asertamientos
Humanos y de Desamollo Urbane ded Estado de Nuevo Letn que sefials: * Ariculo 114 Las zonas secundarias tendrin los
uws0s ¥y destinos  del suelo v edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguiantes
categorias: fraccion L- L- PERMITIDOS O PREDOMIMANTES: Los Gus &0 una zona delerminada son o estd previsto que sean
predominanies, oo lae condiciones v reouisios nomalas, ¥ los que con referencia a éstoe v, ademas, enfre sl seas
complemantarios y compatibles” ¥ en la FRACC, |I- cefala come CONDICIONADOS Y SUJETOS A LICENCIA ESPECIAL:
aguelios que Do sus caracteristicas de funcionamisnin, frecuencla con que se presentan o eapecialidad y siando comglementanos de
loz predommnantss presentan slgin modo o grada de ncompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con e cumplimienty estriclo de
Condiconas y requenmientos especificos gue a esos efecles fije la autondad competente ¥ porlo mismo & jucso de ésta puedan
permiirae &n la zone resgectiva, principalmente cuando se trate de scliscionar problemas de sandcios pdbiicos o de acciones da
| eMerds general o por causa de ulilidad plblica. El incumpliméento de esas condiclonoe ¥ requariméentos dejard sin efeclos la
<44 Autonzacion de uso de suele y eonsecusnlements, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
_.” corespondientes”, v, en base a la Reforma por Modificacksn al Plan e Desamolo Urbano dal Municipio de Montermey, publicada en
ol el perigdico oficial ndmero 150 en fecha © de Diciemnbre de 2002 y 8 la Fe de Ematas & dicha reforma, publicada an & Pedddics
oficial namerc 153 en techa 16 de Diciembre de 2002, en el sparfade de Lineamiantas Urbanisticos, Use del Suelo “1. La matriz
cegigmile. usas del suelo condicionados que para ser auforizados deberan cumgr con los siguientes requarmientos:. a, Usos
Prsddririantes: En una Distancia minima de 50 metros hadia ambos lados del predio en cueslion en ambos aoos de kas aceras de
o tee caligstue den frente al predio, of G0% de los lotes colindantes ¥ por lo menos uno de los loles adyacentes al mismo predio no
. “debEmEn gner uso habilacional; b Cantaminadién: Mo deberd sobrepasar los limites maximes permisibles de contaminacion dal sire,
coEauecesEgiag (radiaciones) y ruido, enlre obros: el lige ¥ nivel de contaminacidn serd determinads por un dictamen que emita la
~iigcddiiblie Desamollo wibano y Ecologia; &, Impacts Vil qua e uso solictada no represants un problema para s operalividad de
A FEliadat Eonde & 1ipo de impacts serd delemminado medants un dictamen que emited la Secrstaria de Desaralle Urbano y
AEREIEEER Sando o caso lo amenta; d. Seguridad: que ol uso del suelo sofieitads. no ponga en mesgo B inlegridad fisica o
palnmonial de |os residentes del secler en donde se localiza el predic en cuession, serd deferminado el grado @& resgo mediants
diclzrmen que emita la Diraccsn de Proteccian Civil cofresgandiands ©.

,Jlr. W.-Con respects a los ciferios antes mencionados astes son salisfechos por las Siguientes razones

bz

runicipal debesd conlar gon la opinion favarable de ko5 propletasics o poseedores de los ioles o predios i se encuentran
| clindardos 5| ede an cueslidn v daberin ser tes para cada lado, cnca enfrente y el bote posteror. Los consullados debaran tener
|| wso habitacional En todo caso, la aulonidad compefents deberd velar porque no se lesinen ifereses o derechos juridicos ag_-qmﬂ:lca
won antencddad”. Tomando en cuena 1o anterior se da por satisfecho este requerimiento,

i llaver & cabo un eambio de uso que no sea compatible con ef de bs autorizados en la zona en que se encuentre, la autoidad
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Criterio b.- B cuanto @ 105 aspectos ecolégicos. presents copla simple de de oficio Mo, SDEN 2808 emitido por la Secretaria de
Oesarraln Suslentable donde se awtoriza de maners condicignada en matera de Impacto y Rissgo Ambeental el desarolo del
proyecto, sdemés con la finslidad de prevenir los impacios negativos que tendrian las actividades del establecimients sobre el medio
armbients y hacia ks comunidad, se deberdn cumplir los lineamientos que se indican el Dictamen Ambiental DTE -Z22008 de facha
17 da Moviembre del 2009 emdlide por la Direccion de Ecologla de esta Secretaria, .
Criterio o.- De acuardo al Plan de Dessroflo Urbana vigente, indica que los predios ubicados en el Centro Metropoliians, no se
requeritan cijones de estacionamienis, &in embargo para el buen funcionamients del establecimiento e cuenta con G8-acho
cajones de eslacienamiento, adermas ce indican recomendaciones para el proyecto de acuerdo al Dictamen vial con No. De oficio
COPOAAZER00E de fecha 09 de Dicembra ded 2009 emitido por el drea de vialidad adscrita a esla Secretaria
Criteria d.. Debera de respetar las recomandaciones de acuerdo al Reglarents de Proteccin Gl Municipal, asi como lo indicado
an al dictamen emilids por ka Dirsccion de Proteccicn Civl del Estade con Mo, De ofico DECE-SAE-JIDI3102008, de fecha 03 de
Moismbire de 2008

Woue del proyeclo de construcsion y edificacién presentade por la solicitante, se desprende el siguents desgloss de Greas:

Datos de Construccion

M2 por Gonsiruir 349,16 m°
ML de Barda; 26.00 mi
;M2 de Construccion tolal: 24016 m°

Da Uso de Edificacion

82 por Aprobar: 340, 16m°
12 de Edificacidn fotal: 346,16 m®

Mo, de cajones de estaconamiento: Of-geho Unidades

Vi - Cue dé acuerdo a proyedo presentado y al dictamen técnico-wbanistics, cumpla con los lingarmenins wba i
por el Pian de Desamollo Urbano del Municipio do Momterrey 2002-2020, ya que en el Centro Metropolitang, 1a e
ol COS (Cosficiente de Ocupacion de Sueln) y CUS ( Coeficente de Ulilizacion de Suek) , $eran libres; con la sahed
indicadis en el Plano: Barda Antigun, Colonia Mirades v @l Temeno ubicado entre Constitucian y Diagonal Aserco, que eskarkn sugtas
a las densidades v lineamientos wrbanisticos sefialados para cada zona; por lo e Bste pROYeCo cumnple y 22 indica an la siguiente

Labala
. 1 womma | reovecto 1
/ L coer | w2 coEF | M2 |
] | LIBRE DE LINEAMIENTOS | 034 1 28387
/ i URBAMISTICOS POR { 0.42 34816 |
| ENCONTRARSE DENTRODEL | T |
[ — 1 rE ! _0.88 S40.21 |
[/ 'AREA JARDINADA | CENTRO METROPOUTANOG g6 1" dasr |

ohserd que el predio en cuestidn se eneuentra baldlo y que 1os lotes colindantes tienen usc comercial, sefialando |o siguiente
ademas que, ,

Articulo 120 Bia.- Las licencias de uso de suelo para ka ubkcacion de astaciones de serviclo denominadas gasolingris y
II eatablacimésntos _dedicagns @l simacenamiento, expendio o dislibucon de_gas, solo podran alorgarse en predos ™
H |ocalzacas sobre carcteras, aulopstas o libramientos, asi como sobre aquélias vialidades que constiluyan las vias A
principales, vias cobecioras, avenidas principalas y vias subcslectares. Quedanda estnctamente prohibido ubicarlas 1ank en
las vias locales como en las vias caradas.

Fﬁ W= (e de acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 27 de MNoviembre de 2008 se
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Asticule 120 Bis 1- Las licencias para la ubicecidn de estaciones de servicio denominadas gasoineras y o8

sstaplpcmientos dedicados al almacenamiento, espendio o distibucién de gas, sole podran sar concedidas cuando
concurran los siguientes supussios

[.-Jue se ubiquen en una distancia de resguarde minima de cincuenta metros conlados a paric de los Emiles de propiedad
de! predio en cuestion de viviendas multifamilisres, hoteles, meleles, hospilales, escuelas, guardesias, ins@laciones de culla
refigiosa, cinas, leairos, y cualguier obra en k8 que exista alta concentracian de personas; lineas de atia tensidn, viss fdmeas
y ductas para productos derlvades del petrélec; a una distancia de resquardo de cincusnta metros contados a partic de
io5  limites de propledad del predio en cuestion NO se encontraron viviendas multifamiliaras, hoteles, moteles,
hospitales, escuslas, guarderias o cualguler otra en la que exista alta concentracidn do personas. lineas de alta
tensian, vias férreas y ductos para productos derivados de petréleo.

il -Cue se whiguen & una distancia de resguards de clento dncuenta mefros contades a partir de los Gmites de propiedad del
predio en cueslitn de Ia industria de alta riesga que emplee productos quimicos, soldadura o gas, s¢ dedique & la fundicion
o utilice fuego o combustion; asi como tampoco Se ublcaron torres de alta tensitn, industrias de alto rfesge o que
emples productos quimicos, soldadura o gas o se dedigue a la fundicion o utilice fuego o combustion @ una
distancia de resguardo de ciento gincuenta metres contados a partir de los limites de propiedad.

ambito wrhanishon, vial, ecoldgico § de seqguidad. Este punto se subsana con el Viste Bueno al dictamen de Protaccion

- Il -Que previa delerminacion de la autoridad cornpelenie en matsna de proteccidn civil, no representen impacta grave en el
s
A" Civil del Esfado de Nusvo Ledn

Wi B3 sglevants sefialsr que al presente Iramile se anexd la siguienle documenacion:

e pia simple de Plano del Antoproyecie con selle de PEMEX Refinaciin, Subgerencia de Ventas Regional Nore,

[ Buperintendencia Genaral do Asistencia Técnica de fecha 14 de Enera de 2010, y Mo. de oficio PXR-SC.GVES-

RH-SGAT-20-2010, medianle el cual de acuerdo a la revisidn del mismo autariza la construccidn cumple con las

T icaciones 1écnicas para el proyecio y consbruccidn de estadones de servicio vigentes de PEMEX Refinacion y
'hd;aré sujelo a o operacidn a las autoridades cormespondientes.

T Epia simple de Diclamen Técnico de Seguridad emiliie por 1a Direccion de Profeccin Ciul gel Estad de Nueve

Ledn de fecha 03 de Nowiemnbre de 2008 con No. de ofico DP_C-5.AE-ND-31002009, en & cual delermind qua

? cumple con las medidas de prevencion de riesges y de seguridad de asuerde a la normatividad vigente aplicable,

f por ko cual esla Direccicn de Proteceidn Civil alorga Visto Bueno al dictamen de seguidad presentado por ef

I|' consuller actuante, debiends cumpli con lo marcade en ol andlisis de nesgos, ADEMAS INFORMA QUE ANTES

DEL INICIO DE OFERACION DEBERA CONTAR COM LA APROBACION DE ESTA MRECCION EN LO QUE

CORRESPONDE AL CUMPLIMIENTC DE LA IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION ¥ DE
SEGURIDAD REQUERIDAS PARA ESTA CLASE DE ESTABLECIMIENTOS.

[ 3 Copia simple de Oficio SOS/1 2902009 de fecha 4 de Noviembre del 2008, emitido por 12 Secretaria de Desarcio
Sustentable donde se auloriza de manera condiclonada en materia de Impacto y Rlesgo Ambiental, ¢ fesarrcilo

del proyedto, denaminade “Estacién de Sarvicios Gasclineras Arlesga y Jiménoz” que consiste en la instalaciin v

operacicn de una gasolinera con tienda de conveniencia, ke estacién de servicio de gasclinera constara de dos

dispensanos y dos lanques dedlmacenamienlo, asi como la venta de aceites, lubrcantes,. adiivos v

anticongelantes, =n un Lerrenc con una superficie total de 224,00 m2, CONDICIONANDOLO al cumplimiento de

- | cads uno de ks puntos sefalados en diche acuerds firmado por &l Ing. Femando Guikrez Moreno Secrefario de

Desarrolle Sustentable v dim'u:i_n a las interesados. G/-\
. '
4 Fl #rea de vialidad adscrita a esta Secrolasia, emitic o Dictamen Técnico Vial  mediante Mo, de oficio ™
. COPDMA4ZEIO08 de fecha 09 de Diciembre de 2009, considerdndolo factible desde & punto de wisla vial,
| L condscionado a cumplic con o indicado en dicha dictamen, mismas que son mencicnadas en el presenta diciamen
,.'r como condicionanies
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5o Le Jefalura de Ingenseria Estructural emitic Dictamen Técnico Estruciural con folio COPDIESAZRJUNIOR010 da
fecha 17 de Junio del 2010, en donde conforme a la documentacidn presentade por el propietanio, aprobd el
proyedio para s ajecucidn en lo estrectural y mecanica de suelos, diclando fas responsabilidades del propletario,
Director Tecnico de la Owa y Asesores conforme a las dmposiciones confenidas en & fitulo lercero
RESPONSABILIDADES Adiculo W1 al ¥V del Reglamenio para las conslrucsisnas on al Municipia de Montarrey

ML

& La Direccion de Ecologia mediante Diclamen DTE- 229/2008 de fecha 17 de Noviembie de 2000 emitid diclarmen
donde se indican los lineamientos ambiartales o sequir | indicando que la Secretara de Desarrolo Ubans ¥
Eoclogia podra realzar inspeccicnes pars verificar gl cumplmienio de estos lneamientos, condclenands a qua en
cas0 de no cumplirse, 8 promovens se hard acreedor a 1 aphcacion de medidas de seguridad v a las sanciones
corrgspondientas.

Con fundamento en e articule 306 de la Lay de Ordenamienio Terioral de los Asenlamientos Humanos y de Desarrollo
Urbiano del Estado, y de acperdo a lo fundade y motivada, al sussrito Secretaria de Desarollo Urbane ¥ Ecologia dal Munizipio
di Monferrey, Nuswo Lebn:

i{%{:’; ACUERDA:

PRIMERD.- Por los mofives y razones expuestas en los terminns sefalados ¥ bajo las condiciones que se indican an el
capiula de consideranda de la presente resalucidn se autorizan en un proyecio integral, las LICENCIAS DE US0 DE SUELD,
USO DE EDIFICACION y LICENCIA DE CONSTRUCCION (Obra rueva) para GASOLINERA ¥, FIERDA- DE
CONVENIENCIA, con respecto a los inmuebles ubicados en |2 calle JIMEMEZ No.957 EN EL CENTRO DEESTATIUDAD
e identificados con los expedientes catasirales 01-025-008, 09-025-024, 01-025-023, 01-025-017 01-025-0 8 Eﬁwmz
donds kos inmuebles anles citados dan una superficie tofal de ferreno de 824 0BS-achocisnios vainticusatie gu:ztg DEHRAE v
cinco metros cuadrados y con una obra nueva de 24916 metros cusdrades y la construccion de wea barda e ey -ladn & kenie
die 26800 metras lineales. t

" SEGUNDO.- S& le apercibe al propietario, ocupants o interesado que
/
J1.La Licencia de Uso de Edificacion y Municipal de Construceion (Planos 1 de 1 y Cartulina) que en este acto se aytoriza
! rita anexa & in | de la pres notificacién ré permangcer en todo mom €n un lugar visi n la
obra, ¢ igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimients en todo memente a partir del inicio de
funcionas.

autaridad,

3.De conformidad con lo establecida en e Articulo 38 del Reglamenlo para las Construcciones en el Municipio de
Manterrey, 5@ otorga al sclicitante un plaze de 02-DOS ANGS contado a partir de la nofificacion del presents instrumeanta, "

|
H-‘ 2. Una cepia del plane aprobado de Edificacian y Construccion deberd conservarse en la obra, yestar a disposicion de la
/ para que lleve a cabo las obras de construccidn autorizadas. Y

-
1

ll\ |'| 4.Debera sujedar la gjecucidn de la construscicn al cumplimients de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:
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al  Para el supueste de pretender ullizar les banguetas de la via publica para colecar momentaneamente los matenses de
conslruccion o escombros, sin invedir la supericie de rozamento, se deberd oblenser de la awiondad municipsl compatenta el
permiso correspondiene

bl En caso de requesr ruphoa de pavimenio, yWo Ocupecdn de maledal en via pablica, debera solicitar el permiso
corespondients ante la Direcocion Técnica de la Secretaria de Servicios Pblicos del Municipio de Monferey,

o Esrespensabilidad del director tdoemecs de abra, asi coms del propietano y asesores del caloulo:

1. Supervisar &l progeso constructivo para gue s apegue a ke presentado paa su autorizacdin,

2. Dar poandad y l&rming & 1as lapas de las obras que colinden con los diferenies predsos y walidades para la probec-;ié-'! da
taludes o cortes de termeno gue aviten poner en rieego le estebiidad de las edificaciones o vialidades colindandas.

3 Sujstarse @ las disposicionss contenidas en el fitde tercers Responsabilidades Articulos § al 16 del Reglamento para
Construccda en el municpio de Monterrey, ML

dl Mo ubizar los arboles, en Su Caso, Como bancos o mesas de trabajo, no deribardos, malrataroes o padarios.

f-r 2} Debera tener atencién especial en & control de ruide dervado de ks actividades propias de la obra {movimeento de
rmaguinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, alc), para o cual deberd
implementar |as acciones necesarias, lales como manteniméento y cperacion adecuada de equipo y maguinaria, colocacidan
::Ic mamparas, eic,

f‘- D-etreaﬁ mantener un control permanents ¥ adecuado en cada una de las stapas de la consiruceidn y en el manso de los
mﬁrﬂnjﬂs. materiales, de tal forma que medianle colocacidn de mamparas de cualesquier material. riego frecuante, o
E cﬁqlﬂw alra acclin, se evite la generacidn y emiskdn de polces gque afecten o causen molastias a vecinos.

5 residuos (escombeos, ramas y basura) un manejo adecuado {(recoleccion, transporte y disposicion final mesdfiants
as 0 en sifios autorzados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedoses adecuados previa
a , efecluando separacian entre o5 ded process de consineccion y s equiparables a domesticos generados por al
personal.

h)  Todo el material sobrante producto del corla debara sar retirede del silic por o que queda estrictaments prohibido &l gue 52
deposite rmatenal suelta en lerenss colndanies en drea municipales

Deberd construir lags azotess de tal mansra que las 2guas pluviales no caigan sobre &l suelo o edificio del vecino.

Cieberd implementar un programa de imgieza, en donds a2 incluya 2l interior de! esfablecimiznto, las banquatas y las calies
colindantes

Durante |a ejecucon de una obra deberan tomarse las madidas neceserias para no alerar & comportamienta ni el
_1||.'|rJ-:|raar||iEq1|ﬁ de las edificacionas ¢ inatalaciones en predios colindantes ¢ en la via publica.,

Daberd contar con supervision técnica y deberd flever registro de bitdcora de obea para verificar las profundidades de
excavaciin asi como los disefios propuestas de cimentacion. Ademas, para que corroboren que fos cilculos de fas
capacidsdes de carga del tereno, coresponden esiriclamente con el disefo de construccidn para bos cuales fueron
calculados 7 en el cass, registrar las varisciones que duranle el proceso constructive se pudieran presentar. Asi mismo si -
esia Secrataria asi o dispone solicitara a5 observaciones y mevision de [ bitcora de los trabajos de construccion, 19

3

Los propistancs o poseedores esidn obligados & reparar por Su Cuenla ks bangquelas v quamicianes que hayan deterorsdo \
con motivo de la ejacucicn de la obra.

- M Deacserdo & la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asertamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
' Ledn en su articuls 215, fracciones X, XN y X0V, deberd complr las especilicacionss necesanas pam la estabilidad
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estructural y servicio o funcidn de sus diversos elementos e instalaciones, segon las formes lécnicas y previsones de

soguridad, salubridad, comodidad y estética, acordes con su magnitud, uso, desting y ubicacian signadas por perio

regponsable, an terminas del mgl.amsnl:n de conetuccion del municipio cormespondiente, Las dedicadas a fines plbdicos o de

senicio al poblico deberdn contar con rampas o solucionee para facilitar e accese, elreulasidn o wse, segun of caso, a

personas discapaciladas, sistemas de seguridad confra incendios incluidas escaleras y puenas de emergencia; las

instalacicnes deberan incluir aparalos sanilasos de consumo bajo de agua, accesorios, materiales y espacificaciones para el
aprovechamients racional del agua y que eviten dispendios y fugas, todo bajo el nuevo enfoque de desarmllo sustentable

o} Dabera respetar & horario de aclividades tes cusles deberan cumplirse en un horario de 900 a 17:00 horas de lunes a
viemes y sabado de 500 a 14700 horas quedando prohibide impactar con ruide los predios vecinales

5. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articule 33 del Reglamento para las Construsciones an ol Municipio de
Monterrey, N.L., el cual sefala lo siguiente “En todos los casos, of propietario o of Diractor Téenleo de Obra o ol asesor
profesional contratade, juntos o por separado, deberdn facilitar a la auteridad municipal, ol oficle de obra terminada, an
donde af profasionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, qua fa obra fue sfecatada bajo su supervision o asesaria y
cumplienda ear las normas que la ingenleda exige y conforme & lo autorizado. . .. . De lo anterior, se deduce, que al
termino de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la auteridad competente [Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la tarminacién de obra (Obra Terminada).

=

=

Deberd cumplir al inicie de actividades y en todo memento con todas y cada una de las siguientes obligaciones yio
lincamiontos:

) Deberd conlar con un sistema apropizdo para la prevenddn y control de seguridad en espacios ahie
estacionamiente, previendo la instalacitn de cAmaras de vides, asi como de la luminacién necesana reg
AL

B} Respelar el proyecto arquitecténico tal y como se ilusira en los planos aulorizados sl efects (Distribucion, Bmrses s
las dreas indicadss en las planfas arquitectdnices del proyects, dimenslones de los accesos y salided WOR =@01a:
estecionamientn, allura de las edificaciones, ele) . iéﬂ_lilgl_ﬁ-m D GESASRT,

UREIARD Y BT g

G} Mo podrad ulilizarse el iInmuwsble que nos ocupa peEra un wo diferente dal aulonzado en el presente acuerdo nl modilicar &

Tunsienamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber ablenido praviamente |2 aulorizacion corespondiante,

Dabers de respetar &l uso de edificacién autodizado de GASOLIMERA ¥ TIEMDA DE COMVEMIENCIA, que se b autoriza
en el pradio.

Debera respetar el use de lodas y cada una de las dreas indicadas en ef proyects arguitectdnics que en oste actn se auledss,
na deberd cambiar & qire_ni su drea de conatruceion agui sefalada (respetar ko indicado an el proyeclo sutorizada &l efecla).

Dreberd de comar con un extinguidar ywo sistema conlra ncendio por Gada G000 metros cuadrados de conslrucoion.

Debera de eonlar con el Plan de Conlingancias v la Unidad Inferna de Hespuesta Inmedista realizage por un consultor
externo adscrito & la Direccian de Proteccion Civil Estaial, ssi come la Auditoria Téeres {analisis de riesgos) emilida por la
direceiin anfes mencionada previo al inicio de venlas o rentas de los Inmuebles en observancia de la Ley de Proleccion
Caontra Incendies y Materialos Peligroses del Estedo de Nuevo Ledn

’ . hl  Queda falmerde proiiDido estacionarse o realizar cualguier fipo de maniobra que impacle negatvaments en la via %
IJ i Finica. :

| Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de eslabdidad, S2Ivitio, aspecio @ higiens, evitar que se
conviertan en molestia o peligno para kas personas o los bisnes, raparar y comegir kos desperfecios.

[ ! -x{.'; Los acabados en las fachadas deben mantenarse en buen estado de conservacicn, aspecto e higiene
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k) Quedan pronibidas lss instalaciones y edificaciones precanias en las azeleas, cualquiers que sea el UsD que prelends

darseles,

h  [Crebera cumpli con 01-un cajén para perscnas discapacitedas por cada 25 totales & menos, 281 misme Su UBCarion debera
cumplir eon lo siguiente: |- La ubicacion debe ser cercana o adyacenle a la entrada accesible. Il- El cajén de
sstacionamiento debe Wener un ancho minimo de 3.80 meiros por 500 metros de longilud. 1il- Dos cajpnes de
eslaconamiento podrian compardic una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulaciin central debe tener
minimo 5.20 metros. El ancho de |2 circulacion debe ser minima de 1,20 metios y su supericie debe lener un aviso visual
o tachl. V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con &l simbalo de accesibilidad y en ka suparficia dal
piga, Dicho simbolo dobe tener minime 1.00 metres en el manos de sus ledos, ubicarse centrado en e caghn  de color
contraste @ la superlicle del piso. V.- La supedficie de la ruts en ares de estacionamiento sard firme, wiforme y
antiderrapante; y V|- Debe cumplic con las dispasiclones de area libre de paso, Lo anterior, de acuerds & los articulos 37y
38 del Reglamento de acoesibiidad de la Civdad de Monterrey.

m) Sa recomignda mantener habllitados y en funcionsmisndo con las dmensionas minimas de 270 x 500 medros los 10-diez
Cajanes que requiare como minimo & proyects y presenta 15-quince cajones

nj Deberd implementar un programa de limpieza, en donde s& mcluya el exfterior del establecimienta, la fachada, las
hanquetas, la miedia calle ¥ en todas sus cobndancias

o] Dieberd cumplr con el reglaments de Limpia v Regulacién Sanilaria de la Secrefaria de Senicos Pabicos del Municipio de
Mimnlerrey.

pi En caso da gue al momento de la CONAINLCCION S8 cuente con mamparas de proteccién con anuncios pubBcitanos, se
'1 Ygeberd obtener la licencia de anuncios cormespondients,

e T
o

wiilizarse el inmueble que Nos ocupa para un usa difsrente ded autorizado en ¢l presente acuerdo ni modificar el

i
?‘E"_‘MWEan esiructural del proyecto aprobada.
Py i

.z"_%_ﬂauetﬁ numpllr en todo momente con las siguientes obligaciones Viales:
ST e

LAIASTARAS

JERTEET, I 13 n'relamn 2 los alineamesntos viales que dehera respelar

1.1.1. Para la calle Areaga debera respetar su limite de propisdad de sceendo a ascriteras.

1.1.2. Para |a calle Jiménez debera respetar su limile de propiedad de acuerds a escriluras.

1.1.3. Debera respetar un ochave minimo de 200 m » 300 mefros &n & cruce de las viaidades mencionadas en los
puntos gnterioras

Mota: Previéndose la modificacién al trame de la via pablica con la gue colinda el pradio (en lo gue  se reflere

al ochaval

[ ]2 Conswerando la seguridad de tos peatones y para poder darle una mejor operacion y oroenamiento en kas maniobras

| |'I vehiculares de enfrada y salida al nuevo desarollo, deberdn de habilitar kas banguetas colindantes al desarolio da

| __pruande a-lo indicads en el plano presentado heneficiandc de esta manera a que sus movimienios vehiculares de
i antrada y salida se reaficen enuna forma independicnte y seguema,

| L ) Debergn conlemplar una zong de carga y descarga de o productes que manefaran en el eslablecimienty dentro de
peoyectn y que su ubicacisn no-afecte la funcionalidad de su zona di estadonamiento, asi como los acesos vehiculares

al desarrollo. Asi mlsmo que su operaciin sea con vehloulos no mayores 8 3.5 toneladas de capacidad, ya que wn
vesicule de mayor capacidad y dimensiones provocaria problemas operacionales a ks vialidad y zona colindante, de agui \J.-'

™, Eimperiancia de cumplin con este punt. 3

1

Previendo las necesidades viales fuluras en la zona colindante al desamollo es importante que en la Licencia que s e

aya @ olorgar a la presenle sobiclud, se le deb, arcar bla del nuevo desa abligacidn de
realizar apartaciones necesaria & en su_moment ulera (por las a idades Municipales o
Estaiales) para llevar a cabo las obras o adecuaciones viales maestras en la zona
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51 El proyects debera respetar en ol lugar las dimensiones de los cajones de estacknarmients tal ¥ como o sefalan en el
proyecto (de 2,70 x 5.00 metros). Con respecio a fas dimensiones del cajon exclusivo para personas con capacidades
diferanies, éste debe ajustarse a lo indicade en el aiculc 38 del Reglamenta  de Accesibilidad de la cludsd de
Maonbarray.

G} El proyecio queda obligado @ tener un buen sefisfamiento (horzoolal y wertical) de fipo informatie, restricliva ¥
preventiva tanto en el inerior, extedior y en la accesibibdad a los cajones de estacionamiento del establacimienta esto ec
para mejorar y proteger la opefacion vehicular y peatonal de los usuarios y empleados del nueve desarralle

] Chueda Lolalmente prohibedo estacionarse en (a via piblica asi como realizer cuslquier pe de servicio de maniobra de
carga —descarga de los productos que utdicen el proyects en cueskion

g) Debico a ks anteriores puntos, es muy importanto que el propietario del nuevo desarmolis queda obligade a realizar las
ApOnacionss Necesanas para poder llevar a cabo la insfalacian del sefalamisntn vial necesario en la zons, para lo cual
deberd coordinarse con ka Secretaria de Vialidad y Transito del Municipio de Menterrey a fin do instalar el sehalamienta
vlal necesario para la adecuada operacin vial de |a zona, que garanfice la seguridad pera los peatones de la zona
colindante al desamraolio.

] Es muy importante Gue el proyecto queds oblgedo a gue la operackin que presente la Gasolnera v Tienda de

Conveniencia asl comeo cualquier ofro servicio que ofiezea, sea fal que no ocasions problemas operacionales 2 la

/%' vialidad y a la zona coindante. Asi mismo que los accasos ¥ salidas vehiculares a su zona de estaclonamients v su

i accesiblidad a las bombas de suministro de combustible, deberdn estar libres de cualguier obstdculo que efeclen sw
funcionalidad.

L

i) Porofra parle es do igual imporancie mendonar que para evitar que ks puesta en marcha del servicio de de
combustible no genese un impaclo vial negative directamente a la via colindante, es importante obligar al 2 del .
nuevo desarrolla & implementar un eperativo que evite en lodo momento gue se genere una fila de aulos en BEHEE ques-
invada la via pdblica, ya que no ser sl se afeclaria |a operacion di la wia y de la zons cofindante. A e

11y Por olra parte deberd quedar bien senalizado en el planc y en el lugar el senlido de circulacicn de ion ADGES0S e -
entrada y salida vehicular que presentan {mediante fechas direccionales) asi como acotar sus anchos (en BN .

&.- Em materia Ambiental deberd cumplir con lo siguisnte:

Durante 2 glapa de construccion.-

1] Debersn reslizarse las conexiones eorespondientes de servicios de agua polable y drenaje sanitario, instalando para tal

sfacte, una foma de agus, tants para el uso da opersdores asi como insums de la obra, ademas de cordar con un sanitanc

A provisional conectade al sistema de drenaje o coloear un sanitaro portéll pee cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
Irl"l asearsa disnaments.

& Durante la construcclin debers acondicionar un 4rea de comedar para uso de los trabajadores, ésta deberd condar con
pamita. Queda prohibido. Gueda prohibida ke reakzaciin de fogates a cielo abierto.

4 Ekbarario ge conslrucoon serd de lunes a vienes de 9:00 a 17:00 horas v sabados de 9:00 a 14:00 haras &0 dias habiles,

4} Las vibrationes que pueden genssarse nb debardn ser percibidas en predios colindantes, en ssle senfido 105 equipos
dabierdn comiar con un siglema de amoriguamienio para evilar & transmisian de noide y vibraciones al entorna.

- Dgrinte la elapa de operacion.- \
by
'-, I 1) Debesd cumnplr con bo especificada en e Maniiesio de Impacto Ambiental, sisborads por el Bidlagn Jorge Luis Sanchez

| W Sifuentes, & cual tiens como Registro anle la Agencia de Proleccion al Medio Ambienle y Recursos Maturabes del Esiado de
,lk'l Muevo Ledn en Maleria de Impacto Ambiental APMARNAIMETZ005
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Deberd cumpir con los 40 kneamientos emilidos por la Secrotana de Desarmoilio Sustentabde, Oficio SOSM287209 Control
Mo 51302008

[ebera prasentar un Dictamen Técnica Wigente emdido por Profeccion Civil del Estade. en donde se evalia la inslalasian ¥
aperacion en general del establecimisnto.

La estacdn de sarvicio deberd ser disefiada de acuerdo a los crbteriss de coninol ambiental de PEMEX y los exigidos par 13
nematiidad exstenle en la maters, con le finalidad de miligar los dafios en caso de que se llegara & presentar yna
canlingancia ambisntal.

Las aclividades, los equipos o maqunaria Gqu generen particuias, olores, ruido yo vibracicnes, no podran colocarse en
codndancia @ casas habiacion, via publica y a limites del predio, en cudlgquier ubicackn deberdn esiar aslados
acisticamente y no deberdn sobrapasar ks Fmites maximas permisibles de ruido en fusnies fijgs, siends s limies de 68
9B (Ay C) i |32 6:00 2 las 22:00 ¢ de 55 dB (A v ©) da las 22:00 2 las 0600 horas,

Los residuns peligrosos que se gersren  deberan mangjarse  (almacenamiento, transporte v disposicion final)
adecuadamenta de conformidad con el Reglaments da la Ley General para la prevencién y Gestién inlegral de los
Rasiduos,

Dabers registrar las descargas de aguas residuales ante la Secretana de Desamollo Suslentable ¥ @ ks Servicios de Agua v
Dranaje de Monterrey v cumplic con las Condicionas Particuares de Descarga que les sean fadas.

Los sistemas de Drenaje deberan ser protegidos de derames accidentales de sustancias qQue pudissen GCaBona
qj:s;{amncs ala calidad de flujo crdinario del sistema y conar con trampas de aceie

"%ﬁhﬂ:iﬂa [ derama o verlide de cambustible o ssvente o algon stra matarial slido o liquido &l grenaje sanilario o
£l

suelo o dreas verdes.
't

Lias aglilis residuales no deberdn descargarse & I via pubiica ni drenaje pluvial

R Sresiuos PESQIOSOS que se genaren debesdn mangjarse {almacenamiento, ranspore y  diaposicar final)

12)

13

17)

18]

14

H

20nadeguadaments de acuerdo con el reglamento de Ia Ley Genaral para la Prevencan y Gestidn Integral de los Residucs,

Drissidugs, 44’ finturas, arasas, solventes y aceites gastados provenighles de o lubricacian de equipos y maguinaria

Debera contar con una empresa autorzada por la SEMARNAT para la recolaccién de los residuos peligrosos tales como
aceiles usados, solventes o materiales impregnados de estos, v darse de alta coma generadar y presentar comprabianta en
la Direccian de Ecologia.

aeliys los residucs de los malenales utilzados para el montdje, instalacion, pruebas de equipos tales como botes, y

Les lodos de tas frampas de combustible ¥ las nalas de las mismas deberdn ser dEpUesIAS Ccomo reskuos paligrosos en o
bempo misimo de cada seis meses para evitar contaminacién y fesgos ambientales, 8 fraves de empresas auledzadas por
la SEMARNAT.

Deberd ulilizar los dispositivos de control da vapones en 185 pistolas pare abastecimienio de combustiie, con la Snalidad de
evitar la fuga durante &l Benade del cembustibia an ks vehlculos automotores.

Durante y mediante procesos de combustion fasiles, las emisiones de gases, hurmos, pariculas, elc. a la atmasfera daberan
ser tonducidas, cumpliendo con la norme oficial mexicana NOM-0BS-SEMARMAT. 1084,

1 Debard contar con un Plan de Accidn de Conlingencias Ambientales y presentanc ante la Secretana de Dexsariodo Urbars y

Ecolagia, al iniclar opersciones

Toda matena, producios, subproductos ¥ residuss deberdn sdmacenarse &N recipientes con lefrercs o ilulos que indiquan
Bxprasamente o medidas codigos conecidos las carsderislicas del contenido, capacidad, fiesgo e instnucciones en cass :b\
contingencia, ,

Fara el caso de suslancias peligrosas, debardn de contar con lag hojas de seguridad con las dreas donde sa manegn éstas, .
para qua el personal que desconocs sUs caracleristicas $pa que hacir en caso de una emergenciz, Y

Debera confar con refractores, los cuales conlassn con una vithvula de ruptura que pemita desprenderse cusndo de manera
accidental courra el arrangue del vahiculo sin qua &2 haya desprendide la pistola de la manguera.
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20) Mo se lendran instalaciones de gas en &l predio donda sa ubica canca la estacion, ni tangues estacionados.

21) Se deberd tener material absorbente en cada isla.
#2) Unicemente se autoriza el almacenamients del volumen de combusfible reportado en o Manifiesto de Imgacto Ambienial,

23) Las tangues deberdn de contener dispositivos para prever la contaminacidn ded subsuelo, por si se presenta alguna fuga o
dgrrame de producio &n los languees de almacensmiento o &n el sistema de dispensanios.

24)

Colocar regillas colecloras de derames de combustible en las drea de las bombas de despacho y que sean conducidas & B
zona de slmacenamienio

26) La gasolinera levara a cabo un programa de mantenimiendo preventive y colectivo en el gue 52 incluya prioranamente los
Squipns mads oriicos de jas misma para evitar que exisla una luga o derrame de suslancias,

Deberd realizas las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dendro de la propiedad.

26
27) B acomodo ded material de consumo propéis del gire no deberd de ooupar sitins comespondsantes a la via publica y bardas
) perimatrales.
,{/f’-r-' 28) Tento al vso y almacenamiento de matedal que genera olores, ya sea iritanles, desagradables o dafmos & la salud
o harmana, esios se deberdn controlar de tal formea que no se perciban en las colindanciss, prncipalmenta & casas habitacian
wiz con un eisterna de control de olores en el lugar donde se orginan.

28) Deberd evitarse la afectacdn a predios colindantes por energia bermaca, por o que los eguipos que genenen calor debaran
e inglalarse en un luger estretégico.

30) Las bocings, magnavorss o Bliavoces de sistema de sonido, mosica, indercomunicacion, e, deberin eslar onentados y
regquisdo su wolumen a fin de que no sobrepasen los limiles madsimos permisibles de emisidn de I'IJldn O de. nomna
cormespondianta, ni sus vibraciones X

A1) Mo se pormite la gjecucion u operacin de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocings, amph
en lerazas, jardings o ineriores con EGpaC,IDE abiertos ni an via publu:;a
Quada prohibido realizar cuabquier actividad en via publica. ésta no deberd ser obstruida por vehmdﬂs Equu:r'ﬁ

\ contensdores, resdess, elo, Sb
Y, 13) El seomodo dal material no debsrd de ccupar sitios comespondientss & la wia pablica y bardas perimvatl?le:s..-.-

12)

-4 34} Deberd contar con un programa permanents gue incuya el conlrol de inseclos y rosdores.

\
~ i/ 3%} En caso de usar fransformador de energia eldclnca, este no deberd estar sobre suedo natural, ademas debera conlar con
Y barera de contencion para evitar derrames

| 36) En el espacio destinado a érea verde, deberd ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encing, con dimensionss de
! 7.4 cenfimedros de didmetro en su tallo madido & 1.20 m de altura y deberd de contar con f-un drbol de las mismas

Il ." caracteristicas por cada 2-dos cajones de astacionamiento, én caso de no contermplar &n su paoyects dcha arborzacdn,

! deberd de donar al vivero municipal dichos ejempleres arbbreos, en un plazo no mayor de 15-quince dias habiles al inicio

i/ de operaciones,

,'I |,J' Debera cumplir con cada una de la CONDICIONANTES que sefala el Oficio SDSM 2902009 emitido por la
1|/  Secretaria de Desarrclio Sustentable en materia de Impacto Ambiental y Andlisis de Riesgos , de fecha 4
I}"\-I-fl'_ ~dE Noviembre del 2009,

TERCEROD.- Se apercibs &l propiatars, acupsnls o interesado, que an caso de incumplimiento de las condiciones, ineamentos o
II refquanmiemos amiba citados confenidos en la Ley de Matena y consecuentemente, procederd esla Avtoridad & e aplicacidn de lag
| madidas de seguridad y sanciones in

W
‘ CUARTO.- La wiitzacidn gue se dé a las construcciones, edificacionss e instalaciones, deberd ser aguella que hayz sido \l\
autcrnzada por la Audondad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto al oniginalmenie aprobado, s& debera
[ tramitar y oblensr una nueva autanzacidn, Lo anterior con fundamento &n el ariculo 262 de |a Ley de Ordenamiento Territonal de
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los Asenlamizntos Humancs v de Desarrelio Urbans dei Estado de Mueva Ladn.

CUINTO: Lee Beencias de use de suala y usa de edificaciin, perdardn su vigencia si denlre del &ming de 03-tres ahos no se
ejere el derecho por efias conferids, y que 58 emperarin & compular a gartr del dia hisd siguiante & la fecha de su expedcién
Lo anterlor con fundaments en al articule 144 Bis fraccién V da ka Loy de Ordenamiante Terrtoral de los Asenamientos Hl.unanns.
¥ de Desarrallo Urbano el Exlado de Musve Letn,

SEXTQ: Por ser cuesbidn de orden pliblico. es deber de a Autordad ssercibir & los inberesados an ténmines del ariculs 279, oe la
"B? de Ordenamiente Territodal de los Asentamientos Humanos ¥ de Dasarrallo Urbano del Estado de Nuswo Ladn; lae éuale:
sefizlan que: Establecer o cambiar ol uss de sualo o desline de un predio, inmueble o Edificacian, distints a lo mbclrizada oal
Dfﬂ‘rE{_lb aprobado, sin la debids aulorizadon de fa swordad competente) la sancidn aplcable serd b “Revocacidn de las
Heencias y Permises slorgedos”, cuando s incume en el supudsio comemplado en la fraccian VI y en su caso multas de 1,000 &
2.000 veces &l salato minimo prevaleciente en la 2ona econdmies. I

SEFTIMO: La presents resolucion no prejurga sobre los deschos de propiedad v sa dicld conforme a los documentos, informes v
0ales proporionatos por of solictare bajo su estictz responaabilidad, con el apercibimianto de las sanciones que ca.:nh:mpla al
Caoaigo Penal dal Estads en sus anfeulos 385 v 387 para al gue por si o per Inlerpdsita parsena progorcions documentaciin .-'alsa o
smue.;;gak_[uiar_am. para oblener asonizacion, relativa a edficacionas, o sobre cualouar pelicidn elevada con tales propdstos & ls
de| Bdmenistrativa comespondiante, sin los cuales &sia no se hubéere legaimanta ciorgada.

Df-‘-“&ﬁ\‘@ revio el pago de los derechos municcal 5 igac ) i i

LAY ‘ cpales ¥ demas obligacionss fiscales, eorrespondientes, natiiqu

g.ri 6 & por conduco de los CC. Motificagores Adscrilos @ esta Secrotaria, de conformadad mmnlml&m& ?at:r

e ‘hhﬁi;lu Territorial de los Asentarnientcs Humanos y de Desamolio Urbano del Eatste, comisionandoss para tal efecio a

El E_ - MARIA DE LOS J_E\NGELEE HUNEZ PRADD, ¥ GRISELDA GUADALUPE FIGOM GOMEZ.- Asl Adminigtralivarments
Adalo firma la & Secrétar de Desarrolia Urbano y Eeofogiy dal A8 nicipio de Montermey Nuevn LRGN ——-—— e
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CENTENARID CE MEXICANA™
) ING, NORMS .4 iTES DE 0CA
] €. SECRETARID DE DESA O URBAND ¥ ECOLOGIA
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ARG, ROSA NELLY RODRIGUEZ GARZA
DIREGTORA DE CONTROL URSAND

Lo gue, not¥fico a  usted .por madic del presene  struc

Vf‘i Ho Jj-ﬁ’x_sf’r*m Eﬁe’? e -M"r. " A SWRgue & we penon qw dp hr?“r:;a
lag s34 hotas deldia /4 del mes dBJD_ﬁg;f/rw’?ﬁ;ﬁ del _ elo s & signdo
EL . NOTIFICADOR LA PERSON CON QUIEN SE EMTIENDE LA DILIG
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6. DATO PERSONAL ELIMINADO. Dato personal eliminado: Nombre y firma de a quien se le notifica. Fundamento legal: Art. 3
fraccién XVI, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén. Motivacién:
La publicacién del nombre de una persona la identifica o la hace identificable.
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